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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Borovnice, jako vécné a mistné piislu§ny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism.
¢) zakona ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, v platném znéni (ddle jen ,, stavebni
zakon*) a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (ddle jen ,,spravni
7ad*“), vsouladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni ziizeni),
Vv platném znéni a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na §§
171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU ¢& 3 UZEMNIHO PLANU OBCE BOROVNICE

v katastralnim uzemi Borovnice u’(vfeskych Budéjovic
(ddle jen ,,zmena ¢. 3UPO )

FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

schvaleného Zastupitelstvem obce Borovnice dne 7. 10. 1999, jehoz zavazna ¢ast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou s u¢innosti od dne 17. 11. 1999, ve znéni jeho pozdé&jsich zmén (zmény ¢. 1, ktera
byla schvalena Zastupitelstvem obce Borovnice dne 30. 6. 2005 a jejiz zavazna ¢ast byla vydana
obecné zavaznou vyhlaSkou s ucinnosti od dne 26. 7. 2005, a zmény ¢&. 2, kterd byla vydana
Zastupitelstvem obce Borovnice dne 3. 6. 2010 usnesenim ¢. 1/2010 formou opatifeni obecné povahy
s uc¢innosti od dne 30. 6. 2010), v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku
projednani podle §§ 50 az 53 stavebniho zdkona ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zdkona a podle
§§ 171 az 174 spravniho tadu.

. ZMENA & 3 UPO

a) ReSené izemi zmény & 3 UPO

Resené tizemi zmény & 3 UPO zahrnuje 2 plochy rozdélené silnici 111/15523, které byly souasti
lokality A jiz vymezené zménou ¢. 1 UPO zastavitelnou plochou pro bydleni v rodinnych domech.
Proto jsou tyto 2 plochy ve zméné ¢. 3 UPO nazvany lokalitami Al a A2.

Lokalitu Al tvoii ¢ast pozemku parcelni ¢islo 770/4 (dle katastru nemovitosti) a lokalitu A2 ¢asti
pozemk parcelni ¢islo 782, 784, 791, 792/1, 795, 796/2, 797/1, }507/2 (ve zjednodusené evidence dle
pozemkového katastru), vSe v katastralnim uzemi Borovnice u Ceskych Budgjovic. Hranice feSeného
uzemi je graficky zndzornéna ve vykresech, které jsou jako pfiloha €. 1 a 2 nedilnou soucésti tohoto
opatfeni obecné povahy.

Strana 4 (celkem 13)



b) Vymezeni zastavéného uizemi

Hranice zastavéného tzemi nejsou zménou ¢. 3 UPO dotéeny.

c) Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Piedmétem zmény ¢. 3 UPO je umoznit v &asti lokality A, ktera byla vymezena zménou ¢. 1 UPO v
roce 2005 jako zastavitelnd plocha se zplisobem vyuziti zastavitelné tzemi pro rodinné domy,
realizovat vystavbu maximalné 5 rodinnych domi, a to v piedstihu pied vybudovanim kanalizacniho
sbérade a obecné &istirny odpadnich vod (ddle jen ,, COV*), coz bylo ve zméné ¢. 1 UPO stanoveno
jako podmifiujici investice pro rozvoj celé lokality A. Protoze zména ¢. 3 UPO nenavrhuje nové
zastavitelné plochy a zachovava zptsob vyuziti stanoveny jiz zménou &. 1 UPO, nejedna se proto o
vyznamny zasah do zakladni koncepce rozvoje obce, tato se nemeéni.

Pro ochranu a rozvoj hodnot s ohledem na charakter zastavby i krajiny v §ir§ich vazbach se stanovuji
podminky dle kapitol e) a g) vyrokové (textové) ¢asti tohoto opatieni obecné povahy.

Uzemi lze oznagit dle zak. &. 20/1987 Sb., O statni pamatkové pééi, v platném znéni, jako Gizemi s
archeologickymi nalezy. To znamend, ze pti jednotlivych stavebnich aktivitach mize dojit k poruseni
pozustatkd pravékého, ranné stiedoveékého a stiedoveékého osidleni, v dalSich stupnich projektové
dokumentace je nutné pro jejich ochranu postupovat v souladu se zak. ¢. 20/1987 Sb.

d) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému zelené

1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce dle UPO ve znéni jeho zmén 1 a 2 z{stava zachovana.

Pozadavky na architektonicky vyraz, hranice zastavitelnych ploch, podminky prostorového a
plosného uspotadani a dalsi podminky vyuziti Gzemi ze zmény ¢. 1 UPO zlstavaji v platnosti. V
souladu s pfilohou ¢. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemn¢ planovaci Cinnosti, v platném znéni (ddle jen
L Vyhl. ¢ 500/2006 Sb. ), jsou s ohledem na charakter stavajici zastavby obce do podminek vyuziti
lokalit A1 a A2 pievzaty nékteré podminky regulace z kapitoly C 2 3. Doporucena regulace textové
¢asti zmény ¢. 1 UPO — viz kapitola g) vyrokové (textové) ¢asti tohoto opatieni obecné povahy.
2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby
Zménou ¢. 3 UPO se nevymezuji nové zastavitelné plochy a plochy piestavby.

3. Systém sidelni zelené
Névrhem zmény ¢. 3 UPO nedochézi k naruseni systému sidelni zelené.

e) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
1. Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce dopravniho feseni ziistava v souladu s UPO ve znéni jeho zmén &. 1 a 2.
V navrhu zmény ¢. 3 UPO se stanovuji tyto podminky:

= Parkovani vozidel vlastniki pozemkl a navstév v garazich a na odstavnych stanich pred nebo
vedle garaze na vlastnich pozemcich (tato podminka ptevzata ze zmény ¢. 1 UPO).

= Podél silnice I11/15523 bude vybudovan a zkolaudovan chodnik ve sméru do obce, a to podél
stavebnich parcel v feSeném tizemi v ptedstihu pred kolaudaci rodinnych domu.
2. Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce feseni jednotlivych siti vefejné technické infrastruktury se neméni oproti UPO
ve znéni jeho zmén 1 a 2, pii respektovani Planu rozvoje vodovodua a kanalizaci Jihoc¢eského kraje,
schvaleného v zaii 2004, v platném znéni, a to dle § 4 odst. 7 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zmeéné nékterych zakond (zakon o
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vodovodech a kanalizacich), v platném znéni, vyjma doplnéni stanovené¢ho zplsobu
odkanalizovani u 5 rodinnych domt v plochéch lokalit A1 a A2.

V navrhu zmény ¢&. 3 UPO se stanovuje, Ze vedeni tras nezbytné nové technické infrastruktury bude
prizpisoben poloze vefejného prostranstvi a budou respektovana ochrannd pasma stavajici
technické infrastruktury.

= Zasobovani vodou

Napojeni jednotlivych lokalit bude feSeno na stavajici mistni verejny vodovod po prokazani
jeho dostatecné kapacity v ramci dalSich stupnd projektové dokumentace pro jednotlivé objekty.

= (QOdkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani z nové navrhované zastavby v izemi zmény &. 3 UPO (lokality Al, A2) bude
feSeno oddilnou kanalizaci s napojenim na COV s tim, Ze do doby vybudovani kanaliza¢niho
sbérace a COV je mozné odkanalizovani 5 rodinnych domt na pozemcich v lokalitich A1l
a A2 zmény ¢. 3 UPO feSit jimkami na vyvazeni.

Odvod destové vody bude feSen vzdy na vlastnich pozemcich, tj. mimo povrch a téleso silnice
111/15523.

= Zasobovani teplem

Vytapéni bude feSeno pokud mozno plynem rozsitenim stavajiciho stfedotlakého plynového
rozvodu. Pfipadné bude doplnéno jinymi ekologicky nezavadnymi zpasoby (napf. alternativni
zdroje — sluneéni kolektory).

= Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé lokality v feSeném Uzemi budou napojeny na mistni kabelové rozvody nizkého
napéti.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény vV jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
ochrana pied povodnémi

. Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny se neméni oproti UPO. V navrhu zmény & 3 UPO jsou
pfevzaty podminky pro vyuziti ploch lokalit Al a A2 ze zmény ¢. 1 UPO, vcetné stanoveni
vySkové regulace zdstavby a intenzity vyuziti stavebnich pozemki respektovany a chranény
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, a to vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Soucasné bude souvisejicim zpisobem chranéna krajina jako podstatna
slozka prostfedi zivota obyvatel.

. Uzemni systém ekologické stability

V feseném tUzemi se nenachdzeji stidvajici ani navrzené prvky uzemniho systému ekologické
stability (dale jen ,, USES*). Zaroven se nevymezuji nové prvky USES.

. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny ziistava zachovana na tirovni dané dle UPO ve znéni jeho zmén 1 a 2.

. Ochrana pred povodnémi
Resené uzemi zmeény ¢. 3 UPO se nachazi mimo zaplavové tizemi Qsqp,

. Dobyvani nerosta
V feSeném Uizemi se nenachazeji loziska nerostnych surovin.

g) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti s uréenim

prevazujiciho ucelu vyuZziti

1. Pfedmét zmény & 3 UPO

Piedmétem zmény & 3 UPO je doplnéni koncepce vefejné technické infrastruktury, tykajici se
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zpusobu odkanalizovani 5 rodinnych dom@ na pozemcich v plochach Al a A2 dle kapitoly e)
vyrokoveé (textové) ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy.

. Podminky vyuZiti ploch dle zmény & 3 UPO

Pro zachovani kontinuity s UPO a jeho zménou &. 1 je v navrhu zmény & 3 UPO nadefinovana
plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s § 3 odst. 4 Vyhlééky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni (ddle jen ,,vyhl. ¢. 501/2006 Sb. “) tj. je plné
pievzat funkéni typ ze zmény &. 1 UPO — Zastavitelné tizemi pro rodmne domy:

. Obvykle a pripustné jsou:
funkce bydleni v rodinnych domech zachovavajicich charakter venkovského typu
architektury,

- jako soucast rodinného domu doplnkové funkce : drobnd femeslna vyroba, zdravotnictvi
sluzby, administrativa, vzdélavani, obchod, ubytovani, zahradnictvi,

- mimo objekt rodinného domu drobné stavby dol6 m2, garaze, altany, sklady zahradniho
naradi,

- mimo objekt rodinného domu bazény a skleniky,

- uzitkové zahrady a vedlejsi zemé&délsko-samozasobitelské hospodarstvi,

- odstaveni osobnich vozidel na vlastnim pozemku rodinného domu.

= Nepfipustné jsou:

- zcela nepfipustné jsou veskeré funkce, které zatézi ruSi bydleni nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotng a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu piekracuji stupen zatéze, méfitko
anebo rezim stanoveny touto dokumentaci a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi
pro tento zpUsob vyuZiti Gzemi.

. DalSi podminky pro vyuZivani izemi
Pro ochranu a rozvoj hodnot s ohledem na charakter zastavby i krajiny v Sir§ich vazbach se
stanovuji v navrhu zmény &. 3 UPO dali podminky, resp. jsou pievzaty nasledujici podminky
regulace z kapitoly C 2.3 Doporucend regulace textové &asti zmény &. 1 UPO:

- Charakter zastavby venkovského typu pfizemnimi objekty s moznosti obytného podkrovi,

- vySka hiebene do 8,5 m nad upravenym terénem,

- plocha jednotlivych stavebnich pozemki minimalng 1 200 m?,

- zastavitelnost plochy pozemku nadzemnimi objekty max. 35 %.
Dalsi podminky pro vyuzivani izemi jsou stanoveny zejména V kapitole f) vyrokové (textové) ¢asti
tohoto opatfeni obecné povahy.

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospé$nych opatieni, staveb a

opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

. Vefejné prosp&né stavby: Nejsou dotéeny vefejné prospiné stavby z UPO a jeho zmén 1 a 2,
ani vymezeny nové verejn€ prospesné stavby.

. Vefejné prospéSna opaticeni: Nejsou vymezena.
. Stavby a opatfeni k zaji§téni obrany statu: Nejsou vymezeny.
. Plochy pro asanaci: Nejsou vymezeny.

i) Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a veiejné prospésnych opatieni, pro

které l1ze uplatnit predkupni pravo

Nejsou navrzeny vefejné prospéSné stavby a vefejné prospeSnd opatfeni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.
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),

Vymezeni ploch a Kkoridord, uzemnich rezerv a stanoveni mozZzného budouciho
vyuziti, ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani, ploch a Kkoridori, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani pofizeni a vydani regula¢niho planu

V feseném uzemi zmény ¢. 3 UPO se nevymezuji plochy a koridory, v kterych by bylo podminkou pro
rozhodovani provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii nebo v kterych by byly podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

k) Dusledky na jednotlivé slozky UPO

2.

Textova &ast: Zmeéna ¢. 3 UPO ma dopad do kapitol zmény &. 1 UPO:
= (C3.4 Kanalizace,
= C4 Doprava.

OZV: Zména ¢&. 2 UPO ma dopad do ¢l. 3, 5, 7 OZV.

. Obecné zivazna vyhlia§ka obce Borovnice & 1/2005 ke zméné & 1 UPO (ddle jen ,, OZV*):

Zména ¢&. 3 UPO ma dopad do piilohy &. 2 OZV — Zdvaznd cdst:
= kapitola E2 Doprava,
= kapitola E4 Podminujici investice pro rozvoj.

Vykresova ¢ast: Zména ¢. 3 UPO nemé dopad do vykresové ¢asti.

Udaje o poétu listi zmény €& 3 UPO a poétu vykresii k ni piipojené grafické &asti

. Dokumentace zmény ¢. 3 UPO obsahuje v origindlnim vyhotoveni 5 listi A4 textové &asti (strany 4

az 8 tohoto opatfeni obecné povahy).

Graficka ¢ast zmény ¢. 3 UPO je nedilnou souéasti tohoto opatieni obecné povahy jako pfiloha ¢. 1
a obsahuje celkem 2 vykresy:

I/1 Zékladni ¢lenéni 1:2500

1/2 Hlavni vykres 1:2500

Vzhledem k tomu, Ze navrhem zmény ¢. 3 UPO nejsou dotéeny verejné prospésné stavby z UPO,
ani se nové nevymezuji zadné vefejné prospéSné stavby, opatieni a plochy pro asanaci, neni
soucasti grafické ¢asti navrhu zmény ¢. 3 UPO vykres vefejné prospéSnych staveb.
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I1. ODUVODNENI ZMENY ¢&. 3 UPO

a) Proces poFizeni zmény & 3 UPO

1.

Resené Gizemi zmény €. 3 UPO je vymezeno v grafické ¢asti této izemné planovaci dokumentace.
Navrh zmény ¢. 3 UPO je vysledkem procesu projednavani s Krajskym tfadem — Jiho¢esky kraj,
dotCenymi organy, obci, pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti,
spravci siti a ostatnimi prisluSnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni zmény ¢. 3 UPO
dotyka. Reaguje tedy na stanoviska a ptipominky z procesu projednavani.

Dne 7. 7. 2011 usnesenim ¢&. 1/2011schvalilo Zastupitelstvo obce Borovnice navrh na potizeni
zmény & 3 UPO. Zaroven timto usnesenim schvalilo, e v souladu s § 6 odst. (1) pism. ¢)
stavebniho zakona bude na Zadost obce potizovatelem Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor
uzemniho planovani, a uréilo pana Miroslava Troupa, starostu obce, zastupitelem pro spolupraci
S porizovatelem pii jednotlivych fazich pofizovani této izemné planovaci dokumentace.

Na zakladé tzemné analytickych podkladid zpracoval potizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) stavebniho zakona ndvrh zadani. V navrhu zadani byly
stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani zmény ¢ 3 UPO. Zadani bylo schvéaleno
Zastupitelstva obce Borovnice dne 8. 2. 2012 usnesenim ¢. 1/2012.

Projektantem zmény &. 3 UPO je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, ¢. autorizace
01 947.

. Spoleéné jednani o navrhu zmény &. 3 UPO, zpracovaného podle stavebniho zdkona a vyhlasky &.

500/2006 Sb., probéhlo dne 17. 5. 2012. V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 9 stanovisek,
na jejichz zakladé nebylo tieba pied zahdjenim Fizeni o zméné &. 3 UPO navrh upravit. K ndvrhu
nebyla uplatnéna z4dnd piipominka sousednich obci. Nésledné na zaklad¢ potizovatelem
dolozeného navrhu zmény & 3 UPO a zpravy o jeho projednani po posouzeni podle § 51
stavebniho zakona vydal Krajsky ufad — JihoCesky kraj dne 22. 8. 2012 pod ¢.j.: KUJCK
21824/2012/OREG/2 své stanovisko, v kterém konstatoval, ze lze zah4jit fizeni o vydani této
uzemné planovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto stanovisko neobsahuje Zadné upozornéni
na nedostatky. Navrh zmény & 3 UPO byl pied vefejnym vystavenim tpraven dle doporuden,
které krajsky titad v ramci metodické pomoci uvedl ve pfedmétném posouzeni.

Oznémeni o zahdjeni fizeni 0 zméné ¢. 3 UPO podle § 52 ve vazb& na § 55 odst. (2) a § 188 odst.
(3) stavebniho zakona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo u¢inéno vetejnou vyhlaskou ze dne 29.
9. 2012. Tato vetejna vyhlaska byla zvefejnéna na Giednich deskach obce Borovnice a Magistratu
mésta Ceské Budgjovice po dobu min. 45 dni (od 21. 9. 2012 do 7. 11. 2012). Oznameni bylo
rovnéz zvefejnéno na webovych strankach obce Borovnice a statutirniho mésta Ceské Budgjovice
spolu s textovou &asti a hlavnim vykresem zmény & 3 UPO. Vefejné projednani probéhlo dne 7.
11. 2012. V ramci fizeni o zméné & 3 UPO nebyly uplatnény namitky dotéenych osob podle § 52
odst. (2) stavebniho zakona. Byly uplatnény 2 pfipominky, jejich vyhodnoceni je soucasti
odtivodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci

1.

vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztahi
Soulad s politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (ddile jen ,, PUR*)

Zména ¢. 3 UPO neni v rozporu s PUR. LeZi uvniti rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budgjovice,
kterou plné€ respektuje, protoze z mistniho hlediska se jedna o klidové izemi, do kterého privodni
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jevy rozvojové oblasti piimo nezasahuji. ReSené uzemi lezi uvnité multimodélniho koridoru M1
Praha — Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko, tvofeného zde koridorem dalnice D3 a
koridorem konvenc¢ni zZeleznice AGC a AGTC C-E 551, které respektuje. Lezi na samém Okl‘a_ll
koridoru konvenéni Zeleznice TEN-T ZD4, ktery respektuje Resené uzemi se nedotyka rozvojové
osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani jinych zimért v oblasti technické a dopravni
infrastruktury.
2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Resené tizemi zmény ¢. 3 UPO spada do fe$eného tizemi zasad tuzemniho rozvoje Jiho&eského
kraje (ddle jen ,,ZUR "), které byly Zastupitelstvem Jiho&eského kraje vydany dne 13. 9. 2011, a
nabyly uéinnosti dne 7. 11. 2012. Dle ZUR je severovychodni &ast katastralniho izemi Borovnice u
Ceskych Budgjovic dotéena pokradovanim Jizni tangenty — Gizemni rezervou vymezenou pro
budouci napojeni mezinarodniho letiité Ceské Bud&jovice na silnici 11/156 s navaznosti na Nové
Hrady a dale do Rakouska na St. Polten a Viden jako pokraovani navrzeného zaméru tzv. Jizni
tangenty mésta Ceské Bud&jovice, isek vymezen mezi Roudnym (mimotroviiova kiiZovatka
Roudné na dalnici D3) a Novou Vsi. Koridor Gizemni rezervy vymezen v §ii 200 m. Re$eného
tizemi zmény &. 3 UPO se koridor Gizemni rezervy vymezeny v ZUR nedotyka.

3. Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi

Z hlediska S$irSich vztahd je feSené izemi Borovnice zavislé na sousednich obcich. Nema vlastni
obCanské vybaveni (obchod s potravinami, sluzby, zdravotni zafizeni apod.) ani pracovni
prilezitosti. Nejbliz$i ob¢anska vybavenost je dostupna v Nové vsi (1,5 km), Vidové (3,5 km).
Vyhodou je blizkost mésta Ceské Budgovice (cca 10 km) s dobrou dopravni dostupnosti
(autobusova linka, vlak v Nové Vsi). Vétsina obyvatel vyjizdi za praci do Ceskych Budgjovic.
Nezanedbatelna je 1 moznost vyuzivat Skolska, kulturni, sportovni a zdravotni zatizeni krajského
mésta. Jedna se obec v blizkosti mésta Ceské Bud&jovice s vyhodou dopravni dostupnosti a
pracovnich pftilezitosti. Nezanedbatelné jsou i moznosti vyuzivat Skolska, kulturni, sportovni a
zdravotni zafizeni krajského mésta.

Zména &. 3 UPO nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Sousedni obce neuplatnily zadné piipominky.

c) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozZadavky na
ochranu nezastavéného tizemi

Uzemné planovaci dokumentace ma sméfovat ke shodé ve zptisobu vyuzivani a usmériiovani vyvoje
Vuzemi, a to zptisobem, ktery vede k vyvazenému vztahu tizemnich podminek pro ptiznivé Zivotni
prostiedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi — tj. udrzitelny rozvoj
uzemi.

Zména ¢&. 3 UPO prispiva k zajisténi predpokladii pro trvale udrzitelny rozvoj Gizemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi, kdy podminky pro
zmény v Gzemi jsou upiesnény v jednotlivych kapitolach textové (vyrokové) Casti tohoto opatieni
obecné povahy tak, Ze jsou koordinovany tyto vetejné a soukromé zajmy a konkretizovana ochrana
vetejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpist.

Vzhledem Kk piedmétu feSeni, spocivajicim v doplnéni zptsobu odkanalizovani v ¢asti jiz zménou ¢. 1
UPO vymezené zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, neni zména &. 3 UPO v rozporu
ani s cilem uzemniho planovani dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona vymezovat zastavitelné plochy
s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuzitelnosti zastavéného tizemi.

Ochrana hodnot je zajiSténa zejména stanovenim podminek vyuziti pro jednotlivé dle kapitoly g)
vyrokové (textové) Casti tohoto opatfeni obecné povahy a podminek pro vetejnou infrastrukturu v
kapitole e) vyrokové (textové) ¢asti tohoto opatieni obecné povahy

Rovnéz neni v rozporu scili dle § 18 odst. (5) a (6) stavebniho zakona, jak vyplyva z podminek
vyuzivani uzemi dle vyrokové (textove) ¢asti tohoto opatieni obecné povahy.
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Zména & 3 UPO je rovnéz vsouladu s tukoly tzemniho planovani obsazenymi v jednotlivych
odstavcich § 19 stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci s ohledem na vsechny hodnoty a
podminky v izemi.

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisi

Névrh zmény ¢&. 3 UPO byl projednan v souladu s piislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona (§ 22,
§§ 50 az53,§55a§ 188 as §§ 171 az 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a
piilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zména &. 3 UPO se stane se registrovanou souéasti UPO jako samostatna piiloha a bude uloZena
spole¢nd s UPO a jeho zménami &. 1 a 2. Pro zachovani kontinuity s UPO a jeho zménou ¢&. 1 je v
navrhu zmény ¢&. 3 UPO nadefinovan zpisob vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sh.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky dotenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Zména &. 3 UPO je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich piedpisti. K navrhu zmény & 3 UPO
bylo v rdmei spole¢ného jednani uplatnéno 9 stanovisek, na jejichz zaklade nebylo tfeba pied fizenim
o zméné ¢. 3 UPO v souladu s § 52 odst. (1) stavebniho zakona navrh upravit.

Zaroven nebyly vzneseny Zadné rozpory.

f) Vyhodnoceni splnéni zadani

Navrh zmény ¢ 3 UPO je zpracovan v souladu se zaddnim schvalenym zastupitelstvem obce
usnesenim ¢. 1/2012 ze dne 8. 2. 2012. Spliuje pozadavky na feSeni dané v jednotlivych kapitolach
zadani, obsah je v souladu pozadavky kapitoly O. tohoto zadani.

g) Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni

Jak je jiz vySe v textu uvedeno, ma tzemné planovaci dokumentace sméfovat ke shodé ve zpisobu
vyuzivani a usmérniovani vyvoje v izemi, a to zptisobem, ktery vede k vyvazenému vztahu tizemnich
podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi — tj. udrzitelny rozvoj tizemi.

Svym charakterem jde o obec s pfedpokladem plo$ného rozvoje, s hlavni funkci obytnou a rekreacni,
ale také zemédélskou. Pomérné zachovalé zivotni prostfedi s atraktivni pfirodni lokalitou Zborovského
potoka prispivad ke kvalité¢ bydleni v obci a zaroven predurcuje obec k dalSimu rozvoji v oblasti
bydleni, ale i v oblasti ob¢anského vybaveni a rekreace.

Dle zmény & 1 UPO byla vymezena lokalita A jako zastavitelna plocha s funkénim vyuZitim
zastavitelné uzemi pro rodinné domy. Pro rozvoj celé lokality A bylo stanovena jako podmiiiujici
investice vybudovani kanalizaéniho sbérade a COV s tim, Ze odkanalizovani jednotlivych rodinnych
domu nelze fesit ani doCasné piechodné jimkami na vyvazeni.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v ¢asovém rozmezi mezi schvalenim zmény & 1 UPO v roce 2005 a
rokem 2011 nedoslo k realizaci kanaliza¢niho sbéraée a COV, byl na zakladé zadosti navrhovatel
zmény &. 3 UPO déan predbézny souhlas dotéeného organu na tseku vodniho hospodaistvi s moznosti
realizovat max. 5 rodinnych domil v lokalité A s jejich odkanalizovani do jimek na vyvazeni do doby
vybudovani obecné COV. Proto bylo v ramci zadani feSené izemi zmény ¢. 3 UPO vymezeno ve 2
plochach lokalit Al a A2, které jsou soucasti puvodni lokality A, a to tak, aby kazdy z navrhovateld
mohl realizovat na ¢asti svého pozemku ¢i pozemkt 1 rodinny dim.

V zadani nebyl dan pozadavek na zpracovani variantniho feSeni.
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h) Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

V zadani nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj.

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostiedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi Krajského uradu —
Jihocesky kraj k navrhu zadani ¢j.: KUJCK 44786/2011/0ZZL/2 ze dne 7.12.2011 vyplyva, ze v
feSeném Uzemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist a uvedena zména nebude mit vyznamny vliv na Zadnou
z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti
(soustava Natura 2000). Tato tzemn¢ planovaci dokumentace nepodléha posouzeni z hlediska zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

Soulad piirodnich kulturnich a civiliza¢nich hodnot zlstane zachovan na urovni navrzené UPO ve
znéni jeho zmén 1 a 2.

Reseni navrhu zmény ¢. 3 UPO nebude mit, zejména s ohledem na pfedmét feSeni, spolivajici v
doplnéni zptisobu odkanalizovani v ¢asti jiz zménou & 1 UPO vymezené zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech, negativni vliv na trvale udrzitelny rozbor, nepfedpoklada naruSeni
soudrznosti spolecenstvi obyvatel v navazujicim tzemi a nebude mit vliv ani na hospodatsky rozvoj.

i) Vyhodnoceni tucelného vyuZziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Jak je uvedeno v kapitole b) vyrokové (textové) ¢asti tohoto opatieni obecné povahy, nejsou zménou
¢. 3 UPO dotéeny hranice zastavéného uzemi.

Zaroven se zménou ¢ 3 UPO nevymezuji nové zastavitelné plochy, jak je uvedeno v kapitole d)
vyrokové (textové) ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy.

J) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa
1. Zemédélsky ptidni fond

Lokality Al a A2, které tvoii feSené uzemi zmény ¢. 3 }JPO, jsou soucasti zastavitelné plochy
(resp. zastavitelného uzemi) jiz vymezené dle zmény ¢. 1 UPO z roku 2005, proto byly jiz v ramci
jejiho pofizovani piedpokladane disledky na zemédelsky pudni fond (ddle jen ,ZPF")
vyhodnoceny. Z tohoto diivodu neni soucasti ndvrhu zmény ¢. 3 UPO toto vyhodnoceni.

2. Dotceni pozemki uréenych k pInéni funkce lesa:

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa nejsou ndvrhem zmény ¢. 3 UPO dotéeny.

k) Rozhodnuti o namitkach, véetné odiivodnéni rozhodnuti

V ramci fizeni o zmén& &. 3 UPO nebyly uplatnény namitky dotéenych osob podle § 52 odst. (2)
stavebniho zakona.

I) Vyhodnoceni pfipominek

V ramci vefejného vystaveni navrhu zmény ¢. 3 UPO byly uplatnény celkem 2 piipominky, které
fakticky bez pripominek, a to od nize uvedenych organizaci:

1. NET4GAS, s.r.0. — doruc¢eno dne 26. 9. 2012,
2. CEPRO, a.s. — doru¢eno dne 22. 10. 2012.
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m) Uprava dokumentace na zikladé uplatnénych p¥ipominek

Na zékladé uplatnénych piipominek nebylo nutné dokumentaci navrhu zmény ¢. 3 UPO upravit.,
pouze do odlivodnéni byly doplnény kapitoly, které zpracoval porizovatel podle § 53 stavebniho
zakona.

n) Udaje o poétu listti odiivodnéni zmény & 3 UPO a poétu vykresii K nému piipojené
grafické casti

1. Dokumentace odiivodnéni zmény &. 3 UPO obsahuje v origindlnim vyhotoveni 5 listd A4 textové
¢asti (strany 9 az 13 tohoto opatfeni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast odiivodnéni zmény ¢. 3 UPO je nedilnou soudasti tohoto opatieni obecné povahy jako
priloha ¢. 2 a obsahuje celkem 2 vykresy:
II/1 Koordina¢ni vykres 1: 2500
11/2 Sirsi vztahy 1:10 000

Vzhledem k tomu, Ze navrhem zmény & 3 UPO nedochdzi k novému ziboru ZPF nad ramec
puvodniho UPO ve znéni jeho zmén €. 1 a 2, neni soucasti grafické ¢asti zmény ¢. 3 UPO vykres
ZPF.

POUCENI :

Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢. 3 UPO je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zédkona ulozena u obce Borovnice, véetnd
dokladi o jeho pofizovani; opatiena zaznamem o ucinnosti je poskytnuta stavebnimu afadu Magistratu
mésta Ceské Budgjovice, odboru uzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budgjovice a
Krajskému ttradu — Jihocesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, izemniho planovani, stavebniho fadu
a investic.

Udaje o vydané zméné &. 3 UPO a mistech, kde je do této uzemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zdkona uverejnény na
www strankach obce Borovnice http://www.obechorovnice.eud.cz a www strankach mésta Ceské
Budgjovice http://www.c-budejovice.cz .

Miroslav Troup Ing. Jan Kadlec
starosta obce mistostarosta
V. T V. T

Strana 13 (celkem 13)


http://www.pbecborovnice.eud.cz/
http://www.c-budejovice.cz/

