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|. Zména €. 3 izemniho planu obce Borovnice

I/1) Textova c¢ast

a) Resené uzemi zmény ¢&. 3 uzemniho planu obce

Resené tizemi zmény &. 3 izemniho planu obce (dale jen UPO) zahrnuje 2 plochy rozdélené silnici I11/15523,
které byly soucasti lokality A jiz vymezené zménou ¢. 1 UPO zastavitelnou plochou pro bydleni v rodinnych
domech. Proto jsou tyto 2 plochy ve zméné &. 3 UPO nazvany lokalitami Al a A2. Lokalitu A1 tvoii ¢ast
pozemku parcelni ¢islo 770/4 (dle katastru nemovitosti) a lokalitu A2 ¢asti pozemku parcelni Cislo 782, 784,
791, 792/1, 795, 796/2, 797/1, 1507/2 (ve zjednodusené evidence dle pozemkového katastru), vse

v katastralnim tizemi Borovnice u Ceskych Budg&jovic. Hranice feSeného tizemi je graficky znazornéna

v ptiloze tohoto zadani.

b) Vymezeni zastavéného tizemi

Hranice zastavéného tizemi nejsou zménou &. 3 UPO dotéeny.

¢) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Piedmétem zmény &. 3 UPO je umoznit v &asti lokality A, ktera byla vymezena zménou &. 1 UPO v roce 2005
jako zastavitelna plocha se zptisobem vyuziti zastavitelné tizemi pro rodinné domy, realizovat vystavbu max.
5-ti rodinnych domu, a to v pfedstihu pfed vybudovanim kanalizaéniho sbérace a obecné Cistirny odpadnich
vod (dale jen COV), coz bylo ve zméné &. 1 UPO stanoveno jako podmifiujici investice pro rozvoj celé
lokality A. Protoze zména ¢. 3 UPO nenavrhuje nové zastavitelné plochy a zachovava zptisob vyuziti
stanoveny jiz zménou &. 1 UPO, nejedna se proto o vyznamny zasah do zakladni koncepce rozvoje obce, tato
se nemeéni.

Pro ochranu a rozvoj hodnot s ohledem na charakter zastavby i krajiny Vv SirSich vazbach se stanovuji
podminky dle kapitol e) a g) textové ¢asti I/1) (viz nize v textu).

Uzemi Ize oznagit dle zak. &. 20/1987 Sb., O statni pamétkové péci, v platném znéni, jako Gizemi

s archeologickymi nélezy. To znamena, Ze pti jednotlivych stavebnich aktivitaich miize dojit k poruseni
pozustatkd pravékého, ranné stfedoveékého a stiedoveékého osidleni, v dalSich stupnich projektové
dokumentace je nutné pro jejich ochranu postupovat v souladu se zak. ¢. 20/1987 Sb.

d) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelen¢

1. Urbanisticka koncepce
Urbanisticka koncepce dle UPO ve znéni zmén 1 a 2 zistava zachovana.

Pozadavky na architektonicky vyraz, hranice zastavitelnych ploch, podminky prostorového a plosného
uspofadani a dalsi podminky vyuzZiti izemi ze zmény ¢. 1 UPO zustavaji v platnosti. V souladu s pfilohou €. 7
vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (déle jen vyhl. ¢. 500/2006 Sb.) jsou s ohledem na charakter
stavajici zastavby obce do podminek vyuziti ploch Al a A2 prevzaty nekteré podminky regulace z kapitoly C
2 3. Doporucena regulace textové ¢asti zmény ¢. 1 UPO — viz nize v textu.

2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Zménou ¢&. 3 UPO se nevymezuji nové zastavitelné plochy a plochy piestavby.

3. Systém sidelni zelené

Névrhem zmény ¢. 3 UPO nedochazi k naruSeni systému sidelni zeleng.



e) Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

1. Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce dopravniho feseni zistava v souladu s UPO ve znéni jeho zmén &. 1 a 2.

V navrhu zmény ¢. 3 UPO se stanovuji tyto podminky:

* Parkovani vozidel vlastnikil pozemki a navstév v garaZzich a na odstavnych stanich pted nebo vedle garaze
na vlastnich pozemecich (tato podminka pfevzata ze zmény ¢. 1 UPO.

= Podél silnice I11/15523 bude vybudovan a zkolaudovan chodnik ve sméru do obce, a to podél stavebnich
parcel v feSeném izemi v ptedstihu pred kolaudaci rodinnych domd.

2. Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce feseni jednotlivych siti vefejné technické infrastruktury se neméni oproti UPO ve znéni
jeho zmén 1 a 2, pfi respektovani Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci JihoCeského kraje, schvaleného v zari
2004, v platném znéni, a to dle § 4 odst. 7 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu a 0 zméné nekterych zakoni (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpist,
vyjma doplnéni stanoveného zpuisobu odkanalizovani u 5 rodinnych domii v plochach lokalit Al a A2.

V navrhu zmény ¢. 3 UPO se stanovuje, Ze vedeni tras nezbytné nové technické infrastruktury bude
ptizptisoben poloze vetejného prostranstvi a budou respektovana ochranna pasma stavajici technické
infrastruktury.

= Zasobovani vodou

Napojeni jednotlivych lokalit bude feSeno na stavajici mistni vefejny vodovod po prokazani jeho dostateéné
kapacity v ramci dalSich stupiiti projektové dokumentace pro jednotlivé objekty.

* Odkanalizovani a ¢i$téni odpadnich vod

Odkanalizovani z nové naVVrhované zéstavby v tzemi zmény &. 3 UPO (lokality A1, A2) byde feSeno oddilnou
kanalizaci s napojenim na COV s tim, Ze do doby vybudovani kanaliza¢niho sbéraée,a COV je mozné
odkanalizovani 5 rodinnych domi na pozemcich v lokalitach A1 a A2 zmény ¢. 3 UPO feSit jimkami na
vyvaZeni.

Odvod destové vody bude feSen vzdy na vlastnich pozemcich, tj. mimo povrch a téleso silnice I1I/15523.

= Zasobovani teplem

Vytapéni bude feSeno pokud mozno plynem rozsifenim stavajiciho stiedotlakého plynového rozvodu.
Ptipadné bude doplnéno jinymi ekologicky nezdvadnymi zptsoby (napt. alternativni zdroje — slune¢ni
kolektory).

= Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé lokality v feSeném uzemi budou napojeny na mistni kabelové rozvody nizkého napéti.

= Meliorace

Pro lokalitu A2 se v navrhu zmény ¢&. 3 UPO stanovuje podminka, e musi byt zachovana v plném rozsahu
funk¢nost meliora¢niho zatizeni odvodnéného uzemi sousediciho s plochou lokality A2 (. funk¢nost
podrobného odvodiiovaciho zafizeni)) a bude plnohodnotn¢ prevzata funkcnost té casti odvodiovaciho
zafizeni, ktera se nachazi v ploSe planované zastavby.

f) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
V jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, ochrana pred
povodnémi

1. Koncepce uspoiadani krajiny

Zakladni koncepce uspoiadani krajiny se neméni oproti UPO. V navrhu zmény &. 3 UPO jsou pievzaty
podminky pro vyuziti ploch lokalit Al a A2 ze zmény & 1 UPO, véetné stanoveni vyskové regulace zastavby a
intenzity vyuziti stavebnich pozemku respektovany a chranény ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi,
a to véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Soucasné bude souvisejicim
zpusobem chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel.



2. Uzemni systém ekologické stability

V feSeném uzemi se nenachazeji stavajici ani navrzené prvky tzemniho systému ekologicke stability (dale jen
USES). Zarovei se nevymezuji nové prvky USES.

3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny ziistava zachovana na trovni dané dle UPO ve znéni jeho zmén 1 a 2.

4. Ochrana pred povodnémi

Resené tizemi zmény ¢. 3 UPO se nachdzi mimo zaplavové tizemi Q100.

5. Dobyvani nerosti

V feseném uzemi se nenachdzeji loziska nerostnych surovin.

g) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
ptevazujiciho Ucelu vyuziti

1. Piedmét zmény & 3 UPO

Piedmétem zmény &. 3 UPO je doplnéni koncepce vefejné technické infrastruktury, tykajici se zptisobu
odkanalizovani 5-ti rodinnych domi na pozemcich v plochach A1 a A2 dle kapitoly e) textové ¢asti I/1) (viz
vyse v textu).

2. Podminky vyuziti ploch dle zmény & 3 UPO

Pro zachovani kontinuity s UPO a jeho zménou &. 1 je v navrhu zmény ¢. 3 UPO nadefinovana plocha s
rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZivani Gizemi, v platném znéni (dale jen vyhl. €. 501/2006 Sb.), tj. je pln€ pievzat funkcni typ ze zmény €. 1
UPO — Zastavitelné vzemi pro rodinné domy:

Obvyklé a ptipustné jsou :

= funkce bydleni v rodinnych domech zachovavajicich charakter venkovského typu architektury,

» jako soucast rodinného domu dopliikové funkce : drobna femeslna vyroba, zdravotnictvi sluzby,
administrativa, vzdélavani, obchod, ubytovani, zahradnictvi,

= mimo objekt rodinného domu drobné stavby do16 m? garaze, altany, sklady zahradniho natadi,

=  mimo objekt rodinného domu bazény a skleniky,

= uzitkové zahrady a vedlejs$i zeméd¢€lsko-samozasobitelské hospodarstvi,

= odstaveni osobnich vozidel na vlastnim pozemku rodinného domu.

Neptipustné jsou:

= Zcela neptipustné jsou veskeré funkce, které zatézi rusi bydleni nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, métitko anebo rezim stanoveny touto
dokumentaci a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zptisob vyuziti izemi.

3. Dalsi podminky pro vyuZivani izemi

Pro ochranu a rozvoj hodnot s ohledem na charakter zastavby i krajiny v SirSich vazbach se stanovuji v navrhu
zmeény ¢. 3 UPO dalsi podminky, resp. jsou pfevzaty nasledujici podminky regulace z kapitoly C 2.3
Doporucend regulace textové ¢asti zmény ¢. 1 UPO:

= charakter zastavby venkovského typu piizemnimi objekty s moznosti obytného podkrovi,

= vyska hiebene do 8,5 m nad upravenym terénem,

= plocha jednotlivych stavebnich pozemki minimaln& 1 200 m?,

= zastavitelnost plochy pozemku nadzemnimi objekty max. 35 %.

Dalsi podminky pro vyuzivani izemi jsou stanoveny zejména v kapitole f) textové ¢asti I/1).

h) Vymezeni vetejné prospesnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

1. Vefejné prospésné stavby: Nejsou vymezeny nové vetejné prospésné stavby ani dotéeny stavajici
z UPO a jeho zmén.



2. Verejné prospé$na opati‘eni: Nejsou vymezena.
3. Stavby a opatreni k zajisténi obrany statu: Nejsou vymezeny.
4. Plochy pro asanaci: Nejsou vymezeny.

1) Vymezeni dalSich vetejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které 1ze
uplatnit pfedkupni pravo

Nejsou navrzeny vetejne prospesSné stavby a vetejne prospesna opatieni, pro které lze uplatnit predkupni
pravo.

j) Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti tizemni studii podminkou pro
rozhodovéni, ploch a koridort, ve kterych je podminkou pro rozhodovani potizeni a vydani
regulac¢niho planu

Nevymezuji se.

k) Duisledky na jednotlivé slozky UPO

1. Textova &ast: Zména ¢. 3 UPO ma dopad do kapitol zmény ¢. 1 UPO:

= C 3.4 Kanalizace

= C4 Doprava

2. Obecné zavazna vyhlaSka obce Borovnice ¢. 1/2005 ke zméné ¢. 1 UPO (dale jen OZV): Zména ¢&. 3
UPO ma dopad do ptilohy ¢. 2 OZV — Zavazna cast:

= kapitola E2 Doprava

= kapitola E4 Podminujici investice pro rozvoj.

3. Vykresova ¢ast: Zména &. 3 UPO nema dopad do vykresové &asti.

1) Udaje o poétu listl zmény &. 2 UPO a poétu vykrest grafické Gasti

Pocet listi textové &asti zmény UPnM 5x Ad:strana4 az7
Pocet vykresu grafické casti 2x Ad

Vzhledem k tomu, Ze navrhem zmény ¢. 3 UPO nejsou dotéeny vetejné prospésné stavby z UPO a jeho zmén,
ani se noveé nevymezuji zadné verfejné prospésné stavby, opatfeni a plochy pro asanaci, neni soucasti grafické
¢asti navrhu zmény ¢. 3 UPO vykres vefejné prospésnych staveb.

1/2) Graficka cast

Seznam vykrest

» [/1 Zakladni ¢lenéni 1:2500
* [/2 Hlavni vykres 1:2500



I1. Odtivodnéni zmény ¢. 3 UPO

I1/1) Textova Cast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi, véetné
souladu s uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem

UPO byl schvalen Zastupitelstvem obce Borovnice dne 7.10.1999, jeho zivazna &ast byla vyhlasena OZV
s ucinnosti od 17.11.1999.

Zména ¢&. 1 UPO byla schvalena Zastupitelstvem obce Borovnice dne 30.6.2005, jeji zavazna &ast byla
vyhlaSena OZV 1/2005 s t€innosti od 26.7.2005.

Zména ¢. 2 UPO byla vydana Zastupitelstvem obce Borovnice dne 3.6.2010 usnesenim &. 1/2010 formou
opatieni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 30.6.2010.

Z hlediska $ir§ich vztahi je feSené uzemi Borovnice zavislé na sousednich obcich. Nema vlastni obéanské

vybaveni (obchod s potravinami, sluzby, zdravotni zafizeni apod.) ani pracovni piilezitosti. Nejblizsi
obcanské vybavenost je dostupna v Nové vsi (1,5 km), Vidove (3,5 km). Vyhodou je blizkost mésta
Ceské Budgjovice (cca 10 km) s dobrou dopravni dostupnosti (autobusova linka, vlak v Nové Vsi).
Vétsina obyvatel vyjizdi za praci do Ceskych Bud&jovic. Nezanedbatelna je i moznost vyuzZivat §kolska,
kulturni, sportovni a zdravotni zafizeni krajského mésta.

Zména ¢&. 3 UPO se stane se registrovanou soucasti UPO jako samostatna piiloha a bude ulozena spole&né
s UPO a jeho zm&nami &. 1 a 2. Pro zachovani kontinuity s UPO a jeho zménou &. 1 je v navrhu zmény &.
3 UPO nadefinovan zptisob vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb.,

Resené uzemi zmény &. 3 UPO spada do feSeného izemi zasad tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (dale
jen ZUR), které byly Zastupitelstvem JihoGeského kraje vydany 13. 9. 2011, a nabyly uéinnosti
7.11.2012. Dle ZUR je severovychodni ¢ast katastralniho uzemi Borovnice u Ceskych Bud&jovic dotéena
pokra¢ovanim Jizni tangenty — izemni rezervou vymezenou pro budouci napojeni mezinarodniho letiste
Ceské Budgjovice na silnici II/156 s navaznosti na Nové Hrady a déle do Rakouska na St. Pélten a Vide
jako pokraGovani navrzeného zdméru tzv. Jizni tangenty mésta Ceské Bud&jovice, isek vymezen mezi
Roudnym (mimouroviova kiizovatka Roudné na dalnici D3) a Novou Vsi. Koridor Gizemni rezervy
vymezen v §ifi 200 m. Re§eného tizemi zmény &. 3 UPO se koridor izemni rezervy vymezeny v ZUR
nedotyka.

b) Udaje o spInéni zadéni

Navrh zmény &. 3 UPO je zpracovan v souladu se zadanim schvaleného zastupitelstvem obce usnesenim
¢. 1/2012 ze dne 8.2.2012. Spliuje pozadavky na feseni dané v jednotlivych kapitolach zadani, obsah je v
souladu pozadavky kapitoly O. tohoto zadani.

c¢) Komplexni zdivodnéni piijatého feSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni
piedpokladanych disledkt tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru trvale
udrzitelného rozvoje

Zména & 3 UPO je v souladu s cily a tkoly izemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho
zakona.

Zména &. 3 UPO je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich piedpisti. K navrhu zmény ¢. 3 UPO
bylo v ramci spole¢ného jednani uplatnéno 8 stanovisek, na jejichz zakladé bylo tieba pied fizenim o
zméné ¢. 3 UPO v souladu s § 52 odst. (1) stavebniho zakona navrh upravit. Zarovei nebyly vzneseny
zadné rozpory.

Uzemné planovaci dokumentace ma sméfovat ke shodé ve zptisobu vyuZzivani a usmériiovani vyvoje

V izemi, a to zpusobem, ktery vede k vyvazenému vztahu tzemnich podminek pro ptiznivé zivotni
prostiedi, hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi — tj. udrzitelny rozvoj Gzemi.



Svym charakterem jde o obec s pfedpokladem plo$ného rozvoje, s hlavni funkci obytnou a rekreacni, ale
také zemédé€lskou. Pomérne zachovalé zivotni prostredi s atraktivni ptirodni lokalitou Zborovského
potoka ptispiva ke kvalité bydleni v obci a zaroven piedurcuje obec k dal§imu rozvoji v oblasti bydleni,
ale i v oblasti ob¢anského vybaveni a rekreace.

Dle zmény ¢. 1 UPO byla vymezena lokalita A jako zastavitelna plocha s funkénim vyuZitim zastavitelné
uzemi pro rodinné domy. Pro rozvoj celé lokality A bylo stanovena jako podmifiujici investice
vybudovani kanaliza¢niho sbéraée a COV s tim, Ze odkanalizovani jednotlivych rodinnych domii nelze
tesit ani doCasné prechodné jimkami na vyvazeni.

Vzhledem ke skute&nosti, Ze v ¢asovém rozmezi mezi schvalenim zmény ¢. 1 UPO v roce 2005 a rokem
2011 nedoglo k realizaci kanalizaéniho sbérade a COV, byl na zakladé zadosti navrhovatelti zmény ¢&. 3
UPO dan piedbézny souhlas dotéeného organu na tseku vodniho hospodaistvi s moznosti realizovat max.
5 rodinnych domt v lokalité A s jejich odkanalizovani do jimek na vyvazeni do doby vybudovani obecné
COV. Proto bylo vymezeno v ramci zadani zmény ¢&. 3 UPO jeji feSené tizemi ve 2 plochach Al a A2,
které jsou soucasti ptivodni lokality A, a to tak, aby kazdy z navrhovateli mohl realizovat na ¢asti svého
pozemku ¢i pozemkt 1 rodinny dim.

Ochrana hodnot je zajiSténa zejména stanovenim podminek vyuziti pro jednotlivé dle kapitoly g) textové
zpravy I/1 a podminek pro vefejnou infrastrukturu v kapitole e) textové zpravy I/1 (viz vyse v textu).
Reseni navrhu zmény &. 3 UPO nebude mit, zejména s ohledem na predmét feseni, spoivajici v doplnéni
zptsobu odkanalizovani v ¢asti jiz zménou ¢. 1 UPO vymezené zastavitelné plochy pro bydleni

v rodinnych domech, negativni vliv na trvale udrzitelny rozbor, nepiedpokladd naruseni soudrznosti
spoleCenstvi obyvatel v navazujicim uzemi a nebude mit vliv ani na hospodaisky rozvoj.

V zadani nebyl dan pozadavek na zpracovani variantniho feseni.

d) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi

V zadani nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj.

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostiedi, zemedélstvi a lesnictvi Krajského ufadu —
JihoCesky kraj k navrhu zadani ¢j.: KUJCK 44786/2011/0ZZL/2 ze dne 7.12.2011 vyplyva, ze v feSeném
uzemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné tizemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist a uvedena zména nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit,
které jsou soucasti navrzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti (soustava Natura
2000). Tato uzemné planovaci dokumentace nepodléha posouzeni z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

Soulad ptirodnich kulturnich a civiliza¢nich hodnot ziistane zachovan na irovni navrzené UPO ve znéni
jeho zmén 1 a 2.

e) Vyhodnoceni ptfedpokladanych disledkt na zeméd¢€lsky ptidni fond a pozemky urcené
k plnéni funkce lesa

1. Zemédélsky pidni fond

Plochy Al a A2, které tvoii feSené uzemi zmény ¢&. 3 UPO, jsou souasti zastavitelné plochy (resp.
zastavitelného uzemi) jiz vymezené dle zmény ¢. 1 UPO z roku 2005, proto byly jiz v ramci jejiho
potizovani predpokladané dusledky na zemédélsky pudni fond (dale jen ZPF) vyhodnoceny. Z tohoto
diivodu neni sou¢asti navrhu zmény &. 3 UPO toto vyhodnoceni.

2. Dotceni pozemki urcenych k plnéni funkce lesa
Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou navrhem zmény &. 3 UPO dotéeny.

n) Udaje o poétu listtl odtivodnéni ¢. 3 UPO a poétu vykresi grafické ¢asti odiivodnéni

Pocet listll textové &asti odiivodnéni zmény ¢&. 3 UPO 3 x Ad4:strana 8 az 10
Pocet vykrest grafické cast 1x Adalx A3
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